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Nuestra Consultora

Nuestro despacho de arquitectura se presenta bajo el nombre de AIXOPLUC,
un término que encapsula nuestra vision fundamental de crear espacios que
proporcionen confort y refugio a sus usuarios. Esta eleccion de nombre refleja
nuestro compromiso con la creacion de espacios que no soélo cumplan una
funcion practica, sino que también ofrezcan una sensacién de seguridad y
bienestar profundo.

AIXOPLUC esta conformado por un equipo multidisciplinario de estudiantes de
arquitectura de tercero, cuarto y quinto afo, cuya diversidad de perspectivas
enriquece nuestro enfoque proyectual. Creemos en la colaboracion como un
pilar fundamental, integrando conocimientos de distintas etapas formativas para
abordar cada proyecto con una mirada amplia y propositiva.

El nombre AIXOPLUC es un simbolo de nuestra intencién de construir refugios
que sirvan como acogedores nidos dentro del tejido urbano y natural. La
palabra en si misma evoca imagenes de proteccion e intimidad, alineandose
con nuestra mision de disefar espacios que abracen a sus ocupantes,
proporcionandoles un sentido de tranquilidad y resguardo.

AIXOPLUC.ARQ

CONSULTORA
EST.2024




Analisis Borde Costero ConCon
Historia

Concon fue mencionada por primera vez en 1541 cuando Pedro de
Valdivia ordeno la construccion de un bergantin en el rio Aconcagua para
transportar oro. Su desarrollo inicial se dio en torno al estero,
convirtiendose en un punto clave para pueblos originarios, el Imperio
Espanol y la poblacion chilena (que se estaba conformando).

El crecimiento urbano comenzé en Concén Viejo, donde se asentaron los
primeros habitantes dedicados a la agricultura, ganaderia y pesca,
actividades que abastecen Vina del Mar y el Virreinato del Peru.
Posteriormente, la ciudad se expandid hacia la costa, dando origen a
Concén Nuevo.

Tras la Guerra Civil de 1891, fue reafirmada como regién de valparaiso y
comuna en 1899. Desde 1917, se consolidd como un centro
gastronomico, turistico y balneario. La construccion del puente Los
Piqueros marco el inicio del borde costero de Vifa del Mar y la realidad
de paseo



Zonificacion PRC Concdn
(2017)

Analisis y Problemas

1) Errores en la clasificacion vial: Benefician a inmobiliarias y
contradicen normativas urbanisticas. (permitiendo que éstas construyan en
terrenos con vacios legales)

2) Presion sobre el Campo Dunar: A pesar de ser un santuario, enfrenta
amenazas por proyectos inmobiliarios, sobre todo por el carente cuidado
del mismo por parte de las autoridades

3) Impacto ambiental de ENAP: La refineria genera contaminacién
acustica y atmosférica en zonas residenciales.

4) Rutas y Accesos: Movilidad peatonal limitada y sin seguridad en
sectores especificos de limite rocoso, que dificulta el habitar contemplativo
y recreativo.

5) Inexistencia de espacios Metabdlicos Urbanos: aunque el plan
regulador contempla la creacion de espacios para el desarrollo comunitario,

no integra la planificacién ni la proteccion de pulmones verdes estratégicos,
fundamentales para mejorar las condiciones actuales de la comuna.

6) Prioridad a la expansion urbana: La normativa vigente no considera la
proteccion de territorios naturales o hitos histéricos de la comuna,
priorizando el avance de viviendas por sobre la construccion sostenible de
una realidad de paseo.

7) Ealta de fiscalizacion y control sobre las constructoras: carencia de
cuidado y preservacion de los suelos, lo que lleva a la degradacién

ambiental y al mal manejo de los recursos naturales.

Descripcién

Cédigo de Zona Nombre
Preservacion de espacios naturales y recreativos dentro de la comuna. Promueve dreas
"lzav Zona de Areas Verdes para el esparcimiento y la recreacién, mejorando la calidad de vida y del medio

ZLM-1y ZLM-2

Zonas de Libre Mercado 1y 2

Fomentar desarrollo comercial que no genere grandes impactos en el entorno urbano o

Regula el uso de suelo en areas cercanas a carreteras o vias principales de circulacion.

ZTR Zona de Transito Rapido Su finalidad es organizar el trafico vehicular y fomentar el desarrollo en zonas de alta
Regula el transito colectivo (micro, metro, etc.) en las zonas urbanas. Busca optimizar el
ZiC Zona de Trénsito Colectivo desarrollo del transporte publico y generar nuevas oportunidades en este ambito.

Zona de Reserva

Zonas reservadas para el futuro, definidas para ser utilizadas segtn las necesidades de| ™

la comuna. No se pueden trabajar ni lotear, salvo que exista una necesidad real en pro

7

=+ AIXOPLUC.ARQ

CONSULTORA
EST.2024



Topografia

Analisis

Morfologia y Relieve: Las zonas bajas concentran
viviendas y comercio, mientras que en las partes altas
han surgido edificios y condominios, afectando la
topografia y los bosques nativos.

Drenaje y Erosion: La pendiente intensifica la
erosion, especialmente cerca de la refineria y en
sectores céntricos.

Accesibilidad y Conectividad: La topografia dificulta
la movilidad debido a la falta de infraestructura
adecuada.

Vegetacion y Biodiversidad: La flora nativa
estabiliza el suelo y previene deslizamientos; se debe
priorizar su conservacion.

Materialidad y Construccioén: Es necesario un marco
normativo para regular materiales y estructuras segur
las condiciones del terreno.
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Analisis de los desafios actuales del PRC vy
Experiencia al usuario (Observaciones grupales
en terreno)

COMPONENTES CLAVE:

-Analisis de ciclo de vida: Evaluacion del impacto ambiental de los
materiales y sistemas utilizados para construir.

-Disefio regenerativo: Mejorar ecosistema natural, restaurando,
activando zonas de alto flujo peatonal y mitigando dano por
urbanizacion.

-Economia circular: Reduccion de residuos y uso eficiente de
recursos.

-Participaciéon comunitaria: Al proceso de planificacion se considera
a residentes y stakeholders, asegurando necesidades vy
preocupaciones de la comunidad.

-Infraestructura _verde: Incorpora elementos naturales, como
parques, jardines, sistema de drenaje verde, para mejorar calidad
del aire y del agua.
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Discusion con la |A Chatgpt

Con las problematicas identificadas por el grupo, decidimos orientar la
conversacion con la inteligencia artificial la cual asumiendo el rol de director
de obras de la municipalidad. Nuestro objetivo era obtener respuestas
sobre como podemos contribuir y mejorar la infraestructura, tanto existente
como proyectada, para generar un impacto positivo en la sociedad y la
comunidad conconina.

le planteamos las siguientes preguntas

Cuales son las principales deficiencias en la infraestructura actual de
Concdn y como pueden abordarse?

¢, Qué proyectos futuros estan planificados para mejorar la infraestructura
publica y su impacto en la comunidad?

¢, Como se integran criterios de sostenibilidad y accesibilidad en el disefio
de nuevas obras?

¢, De qué manera la comunidad puede participar o aportar en la planificacion
de infraestructura?

¢ Qué acciones podemos tomar para colaborar en la mejora y
mantenimiento de los espacios urbanos?

1. Deficiencias y soluciones

Concon enfrenta problemas en vialidad, conectividad y drenaje. Se abordan con mantenimiento,

optimizacion del alcantarillado y expansion de espacios publicos.

2. Proyectos futuros e impacto

Se mejorara la red vial, se ampliaran ciclovias y se recuperaran espacios publicos, fortaleciendo

movilidad, seguridad y turismo.

3. Sostenibilidad y accesibilidad

Se aplican materiales ecologicos, infraestructura verde y disefio universal para garantizar inclusion y

bajo impacto ambiental.

4. Participacion ciudadana

Los vecinos pueden aportar mediante consultas publicas, juntas vecinales y consejos territoriales.

5. Colaboracion comunitaria

Respetar mobiliario, reciclar, reportar dafnos y participar en actividades de limpieza y reforestacion
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ayudan a mantener los espacios urbanos.

Pregunta lo que quieras

@ Buscar Q Razona
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Zona de
Conservacion
Dunas de Concodn

Proponemos medidas nuevas
para la conservacion de las
dunas de concon, los
principales factores dafinos
son.

-Los microbasurales

-Robos de arena por parte de
inmobiliarias con el fin de
construir proyectos
inmobiliarios.

-Transito de vehiculos sobre
la duna

- transito de personas que
realizan deporte.

todos estos factores
comprometen a la flora y fauna
de la duna y la deterioran.

_ Flora Comprometida e Actividad Humana Peligrosa . Fauna Comprometida
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Nuestra Propuesta:
Masterplan Metabdlico

Restaurativo

La propuesta busca equilibrar el desarrollo urbano de
Concoén con la preservacion de su entorno natural y su
identidad costera. A través de una planificacion
sustentable, se plantea la integracion del borde costero
con la comunidad, regulando el crecimiento
inmobiliario, mejorando la accesibilidad y protegiendo
los ecosistemas locales. Esta estrategia redefine el uso
del territorio para garantizar un Concén mas habitable,
sostenible y conectado con su entorno.

Ejes Principales
-Desarrollo Sostenible
-Medio Ambiente
-Economia Local
-Comunidad

Borde Costero y Centros Metabolicos: Espacios costeros
integrados al entorno natural y comunitario e Infraestructura
accesible y fomento de actividades recreativas y
comerciales.

Preservacion y Conectividad Creacion de corredores
ecoldgicos y espacios culturales, Mejora de accesos con
senderos, escaleras y rutas de evacuacion.

Regulacién y Desarrollo Controlado: Limite de altura para
edificaciones (max. 4 pisos).Proteccion del pulmon verde y
control del crecimiento inmobiliario.
Expansion y mejora de vias para accesibilidad vy
emergencias.

ACCESO SUR
AV. BORGONO
(CAMINO COSTERO)

ACCESO SUR

AV. CONCON RENACA

Preservacion Costa

. Posible Area Parque

@ Areaverde
Centro Metabdlico de cuidado

Areas de equipamiento de emer-
gencia
Area de Amortiguacién

@ Centro Metabdlico de cuidado de la costa

ACCESO SUR
AV. BOSQUES DE
MONTEMAR

ACCESO SUR

AV. LOS PELLINES ACCESO SUR

AV. BOSQUES DE
MONTEMAR ORIENTE
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MOVILIDAD SOSTENIBLE
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DESARROLLO
ECONOMICO -VCMEDIO AMBIE»TE)

INFRAESTRUCTURA
VERDE

ACCESIBILIDAD
UNIVERSAL

ESCALERAS Y
RAMPAS

JARDINES Y AREAS
VERDES

P viAS PEATONALES
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