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DEFINICIÓN 
HECTÁREA
10.000 m²  

IMPLEMENTACIÓN 
PROGRAMÁTICA

960m² 

Conducencia 

 FUNDAMENTO

El espacio se configura en un contraste entre niveles naturales y 
construidos. Estas diferentes alturas separan distintas formas de 
habitar el espacio que coexisten sin interferir entre ellas. La carretera 
de un paso continuo, la parte baja de la playa de un tránsito pausado y 
la parte alta  da paso a un estar.

La playa se abre en curvaturas , irregulares, el borde se adapta a la 
topografía. Horizonte que se deja , se contempla desde lo lejano, se 
genera un asomo desde lo inmediato un asomo a la lejania.

Áreas de borde costero con mayor diversidad de usos. 
permitidos: áreas verdes públicas, restaurantes, bares, ferias, 
centros culturales, centros deportivos limitados, infraestructura de 
transporte marítimo y portuario..

BORDE COSTERO
VÍAS PRINCIPALES
POLÍGONO DE INTERVENCIÓN

Zona Litoral Marítima - 2

Topografía

ESTUDIO DE ZONA 

Densidad bruta máxima 400 Hab/Ha

Superficie de subdivisión predial 
mínima  

250m²

Coeficiente de ocupación de suelo 0.4

Coeficiente de constructibilidad 1.2

Altura máxima de edificación 7m

Sistema de agrupamiento Aislado y Pareado

Antejardín 3m y 6m hacia calla Maroto

Normas urbanísticas

COTAS DE NIVEL

16 - 9  M

32 - 20 M

PLAN REGULADOR DE CONCÓN 

Su gran potencial al no 
tener una temática  

asociada, lo que 
permite una mayor 

oportunidad de diseño 
y de abarcar el espacio.

Su carácter de hito en 
la zona en la que se 

encuentra, esto 
permite fusionar todas  

las actividades  
circundante y 

potenciarlas para la 
atracción de personas

Su carácter 
monumental que 

permite e incentiva a 
hacer/proponer cosas  
a gran escala que sean 

distintivas para el 
recorrer y habitar del 

seccional.

Motivos de elección fundamento

su posicionamiento en 
la zona ZLM - 2 que 
permiten una mayor 

flexibilidad en el uso de 
suelo y construcción de 

infraestructura 

Su  posicionamiento 
cercano a zonas de 
esparcimiento, tales 
como áreas verdes, 

parques, plazas y zonas 
de deporte lo que da la 
posibilidad de generar 
una zona de conexión 
que lleve a un transitar 

cohesivo.  

DEFINICIÓN PROGRAMA A DESARROLLAR 

El primer eje apunta directamente al mar y es paralelo 
a los laterales del sitio delimitado. busca direccionar la 
forma para que apunte y se abra hacia el pacifico 
emergente 
 
El segundo eje es de 150° de inclinación y  busca 
generar una directriz que le de más dinamismo a la 
forma que se cierre el punto focal desde una amplitud 
a un borde más angosto.
 
El tercer y último eje es paralelo al mar y busca 
orientar la forma y la generacion de  componentes  
que apunten hacia un horizonte o mejor dicho que 
constituyan un horizonte , hacia un frente que aparec.e 
 

Grilla y ejes principales

APROXIMACIÓN A LA FORMA 

Proceso constructivo (abstracción)

ERE 1er modelo 

ERE 2do modelo 

ERE 3er modelo 

En este avance se buscaba 
definir una primera forma 
para el proyecto a realizar; 

este se empieza 
proyectando como  dos 
miradores a dos niveles  

unidos por una torre central 
que une el recorrido entre 

ellos  mediante una rampa  a 
modo de caracol a través de 

ella.

Se avanza a una nueva  forma 
de proyecto que consiste en 

un mirador de tres volúmenes 
unidos por una galería central 

que conecte el tránsito de 
todo el proyecto mediante una 

rampa a modo de caracol y 
que aparte permita tener 
zonas de descanso en su 

centro. Uno de los miradores 
tiene salida al cerro  para  

evacuar en caso de 
emergencia de tsunami 

Mediante correcciones se 
avanza a una última 

proposición de proyecto que 
consiste en una galería 

principal con un recorrer 
perimetral que da paso a 

través de una rampa a modo 
de caracol a un mirador 

cerrado superior con vía de 
evacuación hacia el cerro en 

caso de tsunami 

GALERÍA / MIRADOR CON PASEO INTERACTIVO 

Programa arquitectonico

ACCESO
GALERÍA

GALERÍA

ZONA 
SERVICIOS

MIRADOR

MIRADOR

Ubicación proyecto Zonas monumentales en el seccional

PASEO CON 
VISTA HACIA 

PUERTO

HITO ENCUENTRO 
FERIAS 

CULTURALES

MIRADOR 
DEL PACIFICO

PARQUE ZONA 
ESPARCIMIENTO 

VISTA DIRECTA 
ENVOLVENTE

VISTA DIRECTA 
ENVOLVENTE

NIVELES
NIVELES

REPOSO

RECORRIDO

RECORRIDO

VISTA DIRECTA 
ENVOLVENTE

RAMPA EVACUACIÓN
 CERRO

RECORRIDO RECORRIDO

VISTA ENVOLVENTE

REPOSO

El proyecto a desarrollar se ubica en la zona baja del seccional, en la 
área temática monumental, donde como consultora se propuso una 
zona de miradores y parques urbanos. 

¿QUÉ SON LAS ÁREAS  MONUMENTALES ?
Las áreas monumentales son espacios que configuran las zonas a su 
alrededor, se demarcan como un hitos en el seccional, ya que no solo 
cumple una función práctica, sino que también son espacios amplios, 
abiertos y que apuntan a un uso que amplifica las características del 
espacio donde se sitúa, que lo haga relevante y memorable en su uso. 

Tomando lo anterior como base del proyecto se escoge el sitio de 
emplazamiento debido a su posicionamiento en el borde, hacia el 
mar y debido a la cualidades topográficas del lugar, ya que el terreno 
es irregular y en niveles hacia el cerro lo que permite dar cabida al 
acto y forma propuesta.
La propuesta abarca tres escalas, la primera es la hectárea escogida 
dentro del zona monumental que es la área de influencia. La 
segunda es la zona de intervención de 960 m2 donde se emplaza el 
proyecto. Y la tercera es el desarrollo del proyecto y su programa 
arquitectónico escogido, una galería / mirador  

Se propone una grilla con tres directrices que se usan de base para 
generar la forma del proyecto y que demarcan ejes estructurantes 
importantes , estos son : 
 

REPOSO

RAMPA EVACUACIÓN
 CERRO

RECORRIDO

VISTA DIRECTA 
ENVOLVENTE

RECORRIDO

NIVEL 1
350 m2

NIVEL 2
120 m2

NIVEL 3
32 m2

 ZONA  A
➔ TIENDA SOUVENIRS 
➔ BAÑOS
➔ CAFETERÍA
➔ GALERÍA 

 
 

 ZONA  B
➔ MIRADOR 

 
 

 ZONA  C
➔ MIRADOR 
➔ RAMPA DE EVACUACIÓN 

 
 

PLAN REGULADOR DE CONCÓN 
Zonas de Interacción polígono

El habitar en el borde se da en niveles, se da desde el posicionarse en 
distintos espacios del borde a distintas alturas para separar actividades 
simultáneas. surge lo escalonado en lo que rodea, un paseo a nivel 
superior de la playa, las casas una sobre otra en el cerro. 
Aparece esta cualidad a abordar en la proposición para potenciar y darle 
uso a las características geográficas ya existentes de la zona, tomar en 
cuenta lo natural para integrarlo tanto a la forma como al programa, se 
ve este habitar en niveles como una característica que vincula distintas 
actividades en un mismo espacio cohesivamente permitiendo el observar 
hacia una apertura contemplativa entre niveles.

ACTO : ASOMO EN APERTURA CONTEMPLATIVA
FORMA : NIVELES SECCIONADOS EN CONTINUIDAD VERTICAL

Fundamento Acto/Forma 

ASOMO

VISUAL

CONTINUIDAD

NIVELES

C
O
N
T
E
M
P
L
A
CI
Ó
N

ENTRE

VERTICALIDAD

EJES 
TRANSITABLES

NIVEL 1

NIVEL 2

NIVEL 3

SALIDA A 
CERRO

Elemento arquitectónico

El elemento arquitectónico central del proyecto es la rampa que circunda 
el interior de la galería. Esta rampa desempeña un papel esencial al 
permitir la circulación desde la galería hacia los miradores y también actúa 
como vía de evacuación hacia la salida en el cerro. Su importancia radica 
en su capacidad para conectar y articular todo el recorrido de la obra.  
También es de vital importancia ya que estructuralmente sus muros 
sostienen parte de la estructura de los miradores y de la propia rampa de 
evacuación, ya que se sitúa estratégicamente debajo de estos dos 
elementos. Su presencia no solo es funcional desde una perspectiva de 
circulación, sino que también aporta solidez y estabilidad a la 
infraestructura, contribuyendo así a la integridad del proyecto.

Fundamento propuesta 

Se propone un proyecto de galeria / mirador interactivo ubicado en el 
borde costero, aprovechando las variaciones naturales del terreno para 
establecer múltiples niveles, lo que no solo amplía el alcance visual sino 
que también proporciona una capa adicional de seguridad en caso de 
tsunamis. La estructura prevista abarca una superficie de 
aproximadamente 480 metros cuadrados, diseñada de manera que 
ofrezca vistas hacia el mar por un lado y hacia el cerro por el otro, 
permitiendo una conexión fluida con el entorno circundante, 
incluyendo un paseo marítimo.Este mirador se caracteriza por su 
arquitectura de diseño orgánico que busca una armonía visual con su 
entorno inmediato. La incorporación de amplios ventanales se traduce 
en una abundante entrada de luz natural y en vistas panorámicas 
espectaculares. Esta apertura hacia el exterior también establece una 
conexión continua entre el mirador y el paseo verde que lo rodea.En el 
exterior, se plantea la creación de un paseo verde que se integre de 
manera orgánica con la forma de la infraestructura, generando así una 
transición suave entre el interior y el exterior. El objetivo principal es 
crear un ambiente que invite al esparcimiento, tanto en el interior como 
en el exterior de la estructura. En última instancia, se busca que este 
mirador se convierta en un destacado punto de referencia que cierre el 
paseo costero, atrayendo a turistas y visitantes, contribuyendo así a la 
revitalización de este nuevo borde costero.


