PLAYA LA BOCA

AMPLITUD EN EXTENSI

BORDEANTE

Sector costero ubicado en la comuna de Concon en contigliidad a la
desembocadura del Rio Aconcagua. Su extension da acogida al desarrollo
de la ciudad en lo bordeante/orillado, destacando en el area de la
gastronomia local y como sitio de realizacion de deportes nauticos.

Sin embargo, dicha disposicion en enfrentamiento a la amplitud marina,
significa la posibilidad de afrontar riesgos asociados al mar. Por lo que, en
vista de la carencia de sensibilidad en este aspecto del desarrollo urbano
en la zona, proyectamos teniendo en consideracion el gran valor ambiental
y paisajistico, para desarrollar estrategias de mitigacion de tsunamis, a la
vez que se promueve el habitar del borde.

A modo de propuesta, se decide reestablecer el la condicion la identidad
nativa del sector, que a nivel topografico se caracteriza por su continuidad
en pendiente entre cerro y plan. Misma continuidad que en su encuentro
con el mar se prolonga a favor del restablecimiento de la extension de
playa. A ello, se anade la contigliidad con zonas de reserva natural, por lo
que aproximamos la condicion de humedal como una congregacion y
recorrido en lo ecoldgico. La propuesta adopta una condicion de parque
ambiental incorporando zonas de bosque con una desarrollada trama de
senderos que vincula la extension de un arriba a través de una envolvente,

que desemboca en un recorrer orillado._
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VIAS DE EVACUACION

La propuesta origina nuevas vias de evacuacion, las cuales son orientadas hacia las cotas mas
altas para alejar el peligro ante una ola inminente.

La evacuacion vehicular se realizaria hacia las zonas fuera de riesgos por las calles inmediatas
a la zona de proyecto, siendo estas las calles Santa Laura, La Boca y 12 de Febrero.

En cuanto a la evacuacion peatonal, esta se realizaria por la las calles: La Boca y 12 de Febrero,
accediendo por la pendiente extendida Cabe mencionar que la cota 0.0 del Masterplan se
encuentra por encima de los 6 mts. desde el nivel del mar, quedando en riesgo menor de
inundacion.
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ESTRATEGIAS DE MITIGACION

Debido a la exposicion de la zona a fendmenos naturales relacionados al mar, se adopta principalmente una
estrategia por mitigacion natural, desarrollada en disposicion de franjas dispuestas para apaciguar velocidad y
fuerza en una entrada de éste. La extension de la playa y dunas se disponen como condicion propia del lugar en
un primer encuentro. Posterior a ello, se emplaza un bosque de mitigacion que a medida que se adentra en la
ciudad aumenta en su densidad. Anexo a él, la disposicion del humedal también adquiere protagonismo,
reduciendo la altura de mareas. El suelo presenta una pendiente en ascenso con descansos, que se corona en
la altura necesaria para disminuir zona de inundacion. De igual modo se incorporan elementos de evacuacion
vertical. En conjunto, estos elementos de mitigacion cumplen de igual modo un rol activo en la mitigacion de
algunos de los efectos del cambio climatico, ademas de generar una bidsfera propicia para la biodiversidad.

La vegetacion es utilizada como medio de afianzamiento de la duna, disponiéndose transversalmente en
proporcion a la densidad requerida. Mediante la distribucion de Docas y Ammophila arenaria. Posterior a ellas,
una fila de Cipreses dispuestos como primer frente de reduccion de velocidad de ola y tras ellos, a su vez una
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densa distribucion de Pino radiata para detener proyectiles.
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Ordenanza Plan Regulador
Comunal de Concon

Debido a los diversos usos y cercania desarrollada entre
el humano y el borde costero, es necesario tener en
consideracion la naturaleza de este ultimo, en conjunto
con el concepto de cambio climatico para abordar un

ordenamiento

territorial

adecuado,

condiciones adaptativas en este marco.

que

contemple

Al respecto de modifican y actualizan zonas del plan

regulador:

WOMEDAL.

e /Zona Litoral Marino 2

e Zona Turismo Centro

« Zona Turistico Residencial
« Zona Area verde

Articulo 13 Zonas de Areas Verdes y Espacio Piblico

(a) ZAV Zona de Areas Verdes

Las edificaciones a emplazarse en esta zona se regiran por las disposiciones establecidas en el articulo 2.1.31 de la OGUC y por
las siguientes normas urbanisticas:

Coeficiente de constructibilidad: 0,2
Coeficiente de ocupacion de suelo: 0,2
Altura maxima de edificacion: 3,5 mis.
Sistena de agrupamienta: Alslado

(c) Zona ZLM-1 Zona Litoral Maritimo 1

. . . . (d) Zona ZLM-2 Zona Litoral Maritimo 2
Corresponde a las areas planificadas destinadas a resguardar elementos de valor natural asociado al borde costero,

(p) Zona Turismo Centro - ZTC

{q) Zona ZTR - Zona Turistico Residencial

correspondientes a playas tipo balneario y areas de borde rocoso.

(i) Normas de Usos de suelo:

ACTIVIDAD © DESTING

(i) Normas de Usos de suelo:

Tipe de Uso de ; _
. Clase o destino Tipo de Uso de 2 ACTIVIDAD O DESTINO (i) Normas de Usos de suelo:
(i Normas de Usos de suelo: - Permilides Prohibidas Suelo e Permitidas Prohibidas Tipo de Uso de ~ ACTIVIDAD O DESTINO
Tipo de Uso de ACTIVIDAD O DESTING Todos, con excepcidn de la vivienda Vivienda Suelo Clase o destino Permitidas Prohibi
Clase o destine = = complementaria a la actividad permitida X b - —
Suelo Permitidas Prohibidas Residencial Vivienda conforme a la OGUC. Residencial Hospedaje Vivienda Todos
Todos, con excepcion de la vivienda Hospedaje Todos Hogares de Acogida Residencial Hespedaje Todos
complementana a la actividad permitida Hogares de Acogida Todos Cientifico Todos Hogares de Acogida Todos
Residencial Vivienda conforme ala OGUC. Cientifico Todos los destines excepio Centros Tecnologicos Comercio Todos los destinos exceplo lose | Grandes Tiendas, supermercados discotecas y CIE'l“ﬁcp Todos los desfinos _ _ _
Hospedaje Todos Comercia sefialados como prohibidos estaciones de servicio automotor Comercio Supermercados, ferias, locales | Cenfros  comerciales, Grandes fiendas,
Hogares de Acogida Todos Culto Cultura Todos los destinos exceplo lose | Destinos asociados a Culto tales como |, comerciales. mercados, bares, discolecas, estaciones de
Cientifico Todos los destines sefialados como prohibidos Catedrales, Templos, Pamoguias, Capillas, _ senvicio automotor. _ _
Comercio Todos los destinos Culte Cultura Todos Santuarios, Sinagogas, Mezquitas. Culte Cultura Centros Culturales, Museosr_ Bibliotecas, | Templos, Pamoquias, Capillas, Sanfuarios,
Culto Cultura Todos Ios destngs 5 Deporte Salas de congierto o espectaculos, Cines, | Sinagogas, Mezquitas.
- g - Deporte o [Todos los destinos excepto los sefialados Equipamient Todes los destnos Tealros, Galerias de Are, Auditorios,
Deporte Todos los destinos E to Surf quipamiento
EdE:acibn Todos los desfinos A — — - Educacion Tedos los desfinos Coras da Everks, Ganros  do
Equipamiento — Todos los dost Educacion Todos los destinos g plasluass o convenciones, Ceniros de Exposiciones,
Esparcimiento 0s desfinos Esparcimiento Todoa los desiinos e Yoboalos Scskice Equipamiento Centros de Difusion de foda especie.
Salud Todos los destinos Salud Todaos los destinos Salud Yodos o deslin Deporte Piscinas, canchas, gimnasios y cenfros | Estadios, Autddromos, saunas y bafios turco.
Seguridad Todos los destinos Seguridad Todos los destinos sa idad Todos los desti o3 departivos
Servicies Todos los destinos Servicios Profesionales y arfesanales Privados y publicas s:f::;'i 02 Ts i\__,f_,‘nos Educacion Todos los desfinos
Social Todos los destinos Secial Todos los destings Social Tokon i — :
Actividades Productivas Todos Actividades Productivas Todes e o08 e Esparcimiento Todos los destinos
Infrasstructura Sanitaria Todas Infraestructura Sanitaria Todes ctividades Productivas____ S Salud Todos los destinos
Energética Todas Energética Todos Infraestructura Sanitaria Todos Seguridad Todos los destinos
Transpore Todas Transporte Recintos marifimos y portuarios Terminales de transporte temrestre, recintos Energéetica Todos Servicios Todos los destings
Breas Verdes P Todos aeroportuarios. Transporte Todos y expresamente Terminales de transporte Social Todos los destinos
— B Areas Verdes Todos terrestre. Actividades Productivas Todos
Espacic Plblico odos Espacio Publico Todos Areas Verdes Todos Infraestructura Sanitaria Todos
Espacio Publico Todos Energetica Todos
. - L, . s .. | e " . Transporte Todos y expresamente Terminales de
(i) Normas de urbanisticas de subdivision y edificacion: (i) Normas de urbanisticas de subdivision v edificacion: (ii) Normas de urbanisticas de subdivision v edificacion: ’ hammyrte t’;mtm_
Superficie de subdivision predial minima 2500 m2 Superficie de subdivisién predial minima 250 m2 Densidad bruta maxima 400 Hab/Ha Areas Verdes Todos
Coeficiente de ocupacion de suelo 01 Coeficiente de ocupacion de suelo 04 Superficie de subdivision predial minima 560 m2 Espacio Publico Todos
Coeficiente de constructibilidad 01 Coeficiente de constructibilidad 12 Coeficiente de ocupacion de suelo 07 ) - o L
Altura maxima de edificacion 4 Altura maxima de edificacion m Coeficiente de constructibilidad 15 _ _ _{"} Normas de urbanisticas subdivision y edificacion:
m . . = T - Densidad bruta maxima 160 HabiHa
Sistema de agrupamiento hislado Sistema de agrupamiento Aisiado SRR R B 8m Superficie de subdivision predial minima 1200 m2
Antejardin 5m Anijardin Sm Sistema de agrupamiento Aislado y Pareado Ceeficiente de ocupacion de suele 05
Rasantes Sequn 0.G.U.C Rasantes Sequn O.GU.C Antejardin 3 my 6 m hacia calle Marofo Coeficiente de constructibilidad 10
Distanciamiento Segin 0.G.U.C z:’rn:?;::m Segt_ln OGUC Rasantes Segun 0.GUC Altura maxima de edifizacién &m
Adosamiento Seqin 0.GUG 53 Segun O.GU.C Distanciamiento Segin 0.G.U.C Sistema de agrupamiento tislado y Pareado
(&) SubZona ZLM-2 SP SubZona Litoral Maritimo 2 Servicio Plblico Adosamiento Sequn 0.GUC Antejardin 3 my & m hadia calle Vergara
Los usos de suelo permitidos y prohibidos seran los establecidos para la Zona ZLM-2, permitiendo ademés Rasantes _ Seqin OGUL =
los siguientes: Distanciamiento im Al
*  Uso de suelo equipamiento, clase comercio, actividades centro y estaciones de servicio automotor. Adosamiento Segin 0.GU.C
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