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bf. Infraestructura

cf. Casa habitacion

d/. Caractenzacidn socio
eCONOMICE
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af. Zonificacidn al. Caso 1 clinica
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f antecedentes historicos

lglesia de la Matriz. Adiculadora
del poblarmiento de Valparaiso

Linea vertical de los cermos § gquebradas

Frimera foto del pohlamiento verical de la ciudad.
CILDAD EMCARAMAD A,

EL SITIO: Ia generacion de una ciudad no fundada, espontanea y heterogénea.

Ll

1827 |la ciudad rodea a la Matriz para
encaramarse en los cerros y crear la
pastal del Yalparaiso de hay.

11 wiviendas obreras incrustadas en las laderas
2itomas actuales en las cimas de la ciudad

En “alparaiso, no hay plaza mayor por lo tanto, los edificios nacen dispersos,
v esa es su principal caracteristica, el no-orden de |a ciudad. E= la antitesis 3
la ciudad fundada con damero espafiol.

Cuarta etapa/ antecedentes especificos del proyecto de titulacion 2



CARIUIONY antecedentes histdricos

en 1832 se dinamita el Pefan del Caboy se conecta El Almendral a la ciudad.

Extensidn de la
ciudad hacia el norte

o Pefidn del Cabo




' antecedentes historicos
CRECIMIENTO URBAMD: dilatacion de la estrechez de la ciudad ! Valparaiso crece en su horizontal.

en 1832 se dinamita el Pefon del Caho vy se conecta El Almendral a la ciudad.

Vista cerro Concepcion /plaza Anbal Valparai=n defa de crecer hacia sUs
Finto cetrns para conatruir su horizontal,

L

Anenicls
Errazurriz

L1 P,

Con el matenal
extraido de
terremotos,

vertientes de los
cerros, temporales,
bhombardeos, etc., se
fue rellenando la
bahiay Yalparaiso
crecid hacia el mar.

Los primeros rellenos en la ciudad habian dado forma a la Plaza Malecdn
Echaurren v calle La Planchada - hoy Serrano. En 1848 se construyo

el primer malecdn a la orlla del mar v sobre ese terreno arificial se

levantaron los Almacenes Fizscales .

Plaza Errazurriz [ La Planchada

Cuarta etapa/ antecedentes especificos del proyecto de titulacion 2



antecedentes historicos

CRECIMIENTO URBAMND: influencias e incremento de servicios a la ciudad. La pohlacian e

Yalparaiso crecia  de
manera exraordinaria;

1811 Ley de libre Comercio. en 1810 habia & mil

los extranjeros debian ser tratados con la mayor consideracian habitantes v en 1828, 25
= mil, La ciudad expandia

sus  limites ¥ eso
ameritaba un  mejar
sisterma de transportes.
En 1840 aparecen |os
coches con audriga para
el servicio publico v
[uego  los  de  uso
patticular. Pero a pardir
de 1855 el ferrocarril,
gque solo llegaba hasta
gl Salto, se convierte en
gl transporte preferido.

llegada extranjeros fiscales (italianos) alemanes

influencias de los extranjeros en las paliticas y formas de vida
de los portefios

La arquitectura de VWalparaiso en este periodo tomé rasgos
ingleses y franceses.

Cuarta etapa/ antecedentes especificos del proyecto de titulacion 2



1l antecedentes historicos

ZRISIS: episodios gue llevaron a Yalparaiso a su decadencia v deterioro.

epoca de auge v ocaso de Yalparaiso, donde 3 ciudad vio el en este periodo de tiempo se desencadenan los principales
fmayar resplandor de la sociedad problemas de la ciudad de hoy: la ausencia de clase media v

v desarrollo economico. En esta linea de tiempo se pueden tener cesantia. Problematicas que fueron dibujando una ciudad pobre v
ambos polos de evolucion de la ciudad. deteriorada, tanto en lo urbano como en lo social.

1870 1941 1929 1950 1982
crigis comercial J los extranjer ’m: &l puerto de San Artonio guiehre bolza de Muewva Yark v Yalparaizo se gueds sin clase Crigis economica J
fue tenian sus empresas en Ia- reemplaza & Valparaizo, | aparicion del zaltre sintético media ni aita, gue er‘.‘ug-'ar- a reemplazo de la mano de
ciucad, no invertian en ells sino} que deja de ser Puerto de ¢ Sartisgo v Vita del Mar. Bl & obra en el puerto por Ia
gue la llevaban a sus paizes del sartisgo incice de pobreza aumerts & grua_ aumento el indice
origer: . de uemn’ria.

; Actividad
FPobreza en laz calles de Valparaizo f pnrtlzlaﬁa
afos 80' v tomasz actuales de las -
sees B 1930

petiferias de la ciudad

B T R L L LR T TR T R T T T TR T T R TR



Capitilo 2l antecedentes tipolégicos

YARIABLES: gue definen la estructura de la amuitectura en Valparaiso

ARQUITECTURA VERNACULA

al. Varnable funcional

bf Variable Flanimétrica

cf Variable volumétrica

df. Wariable urbano — espacial
el Variable formal estilistica
ff. Varable constructiva

Log arguitectos extranjeros gue luego  Ingeniosas vy andnimas  téchnicas de incarporacidn a la pendiente,
formaron a los criollos, traspasaron vy orientaciones wvolumeétricas que valorizan la vista panoramica y esguemas
adaptaron las imagenes y tecnicas de  de circulacion que incorparan el trazado urbano del cerro.

sus tierras para adaptarlas a esta
nueva realidad de |la guebrada y &l
CErro.

-
L
-
-
=

Edificios de fachada corrnida




021 antecedentes tipoldgicos

YARIABLES: gue definen la estructura de la amuitectura en Valparaiso

al. Varable funcional
bf Variable Flanimétrica
., & O Yarable volumetrica
-. df. Variable urbano —espacial
N cf Variable formal estilistica
o /. Yarnable constructiva

LInidades, que cualifican el espacio
urbano, sin que ninguna de ellas
prevalezca formal o volumeétncamente
sobre el resto.

Edificio Reloj Turri

Edificios "Manzana"



antecedentes tipoldgicos

YARIABLES: gue definen la estructura de la amuitectura en Valparaiso

(£

=

=

S af Vanable funcional
r§ b/ Wariable Planimétrica
E cf Variable volumétrica

df. Wariable urbano — espacial
el Wariable formal estilistica
ff Wariable constructiva

Edificio Hucke [ hoy Chilguirts

Cazas de los ceros de Valparaizo

Los refuerzos metdlicos se van
incorporando

paulatinamente y posteriormeante
perfiles con hommigdn en mass
gue evolucionan en hamrmigdn
armado utilizado en a2 arguitectura
moderna

sisterna de autoconstruccian
cerra / quebrada / ladera



Capitulo 3/ analisis social y fisico del sector avenida Francia

iEFrupos de Edad
0-14

15- 45

46- 65

FG a mas
TOTAL

BARRIDO RESIDEMCIALF COMERCIAL

Mujer Hombre
ar 24
44 a7
a4 28
12 10
132 114

Demagraficamente el crecimiento de la pablacion se ha mantenido,

con un crecimiento estancado, lo que se traduce en un gran ndmero de
habitantes de mayor edad; esta condician se refleja a su vez, con la
estructura fizica del lugar, esto se refiere en general a sus casas vy calles.

Bodega de autoz FFORD

La edificacion de las wiviendas y del comercio existente en su
mayoria es de un matenal que caracteriza la construccion, en general
de las casas de YWalparaiso, que aproximadamente es del periodao del
1500,

Matenales 5% casas del
sectaor.

Faneles de adobe, fortalecido y
apoyado por vigas de maderas,
cubierto por cemento (fachadas)
gque le dan el disefio posterior.

Materiales 20% casas  del
sectaor:

Ladrlla y cemento, refarzado
por estructuras metalicas (4

Inmuehle de conservacion histdrica

Vista hacia o= ceros basurales



Capitulo 3/ analisis social y fisico del sector avenida Francia

BARRIO RESIDENCIAL Y COMERCIAL

CASA HABITACION

Hay un total de 28 casa-habitacidn, 11 de estas son de uso familiar, es
decir, son habitadas por familias nucleares que san propietarias de
estas: las restantes 17 se han convertido en casas de arnendo de
piezas, tomando un caracter de "cite” y/o pensidn universitaria.

nivel de escalaridad; el 45% de las personas es profesional de las
cuales un 35% ejerce su profesion y el 10% restante no la ejerce por
razones personales; el 27.5% de las personas tiene ensefianza media
completa,

FPROGRAMA EXISTEMNTE:

Central de gas: Lipigas [ Colegio Montealegre § Jardin Infantil, Andalican ! Universidad Arcis §lglesia
Asamblea de Dios: restaurando vidas f Materiales de construccion: mabecid !

Servicio Tecnico computacion [ Carniceria; Canfio bueno ! Central de gas: GASCO [ Kiosco !

Fuente de Soda; Yoka f Puesto de Yerduras v Frutas f Fruteria; el Perla f Restaurante: los recuerdos |
Panaderia: Keviti  Panaderia § Compray venta de metales J Bar el muelle [ Amasanderia i cecinas v
lacteos f Materiales de construccian f Sanitarios Kilo ! Servi-centros Copec

r._E,,
mw 1 :

i 4 E T ;
' ' g ' -
B ¥

|

Servicios basicos o tipo de local presentes en el sector.

Estaciones de corabustible.
Panaderias.

Ferreterias.

Centro de Damado.

Clbers.

Bazares.

Beparacion de vehiculos(taller)
Ernpresas de gas licuado.
Verdulerias.

Hegocios en general.

Establecirnientos  educacionales {unrrersidad
cole zios)

Fliogcos wio botillerias.
Imprentas.

Erapresa de cormespondencia privada.

l_-Ir—-_' '_, .
4

i:

o

Cartidad

[ T

L Y S T O O -

k)



Capitulo 4/ antecedentes legales avenida Francia

Condicionado a los lugares de intervencion: analisis previos de cada caso

o e

al. Zonificacian
bf. Mormativas
c/. Condiciones de edificacidn

T

=3 -
e,

FOMA LZCHAL- B
Tcarresponde al trarmo del plan
entre Errazurriz v avenida Pedro
ot

[=Tuda
-

ZONA ZCHI
plazas del plan: Parque lalia

Desde Pedro Mantt/ ventana _
Urbana de Francia VISTAS!

AREA N — 10: Proteccion de wistas desde Rambla Bicentenario y %entana
Francia.

Altura maxima de edificacion: 15 metros.
Altura maxima de continuidad: La maxima que tenga la cuadra en
la gque se emplace.
Distanciamientos: La edificacidn retranqueada sobre la continuidad,
TOMA FCHLF se distanciara 3 metros a la linea oficial de la calle.
cerras del anfiteatro



Capitulo 4/ antecedentes legales avenida Francia

Condicionado a los lugares de intervencion: analisis previos de cada caso

al. Zonificacian

bi. Mormativas
LUGARES DE PROPGSICION Las zonas involucradas en el provecto son ZOHAL = c/. Condiciones de edificacian

para un programa articulador del barrio v ZCHLF que corresponde a los cerros del anfiteatro,
A e

El programa propuesto se admite dentro de las condiciones
de uso de suelo permitidas por las condiciones de edificacian
de la zona.

. Es decir, se permite el uso de: vivienda, comercio, oficinas,
PL&TAFDEMADELDSDF”HDS areas verdes, eguipamiento de cultura, organizaciones
Fatiourbiana comunitaras, esparcimienta,  turismao, edificios e
estacionamientos, servicios publicos, servicios profesionales,

servicios atesanales.

Ucupacian maxima de suelo: 100%

En la zona ZCHLF que corresponde a los cerros del anfiteatra, se
SERVICIO BARRIAL deberd tener especial cuidado en relacidn a la escala del
C T BStationariientos YASED  equipamiento; si estos enfrentan vias locales de 10 metros de ancho
o mas, la capacidad sera hasta 250 personasz. 51 oenfrenta vias
locales menor a 10 metros de ancho, la capacidad sera de hasta 50
personas.

El ancha de |a avenida desde Errazurnz hasta Baguedano es de 25
HOTELERIA ¥ %INIE MDA metros, v se angosta al cerro con 15 metros de ancho. Es decir, la
T T arigma y Barrio ocupacion que se permite para los edificios destinados a la
restauracion, sera de 250 personas maximo.

En cuanto a los ESTACIONAMIENTOS, se estipula los siguientes
minimoas:

a. vivienda: 1 cada 3 viviendas

b. comercio y oficinas: 1 cada 115 mZ. construidos

c. talleres: 1 cada 500 m2. construidos. (2



api ! desarrollo proyecto Bario Belvedere de Valparaiso.

ETAPA 1: Restauracion de los edificios industriales de la avenida: turismo v vivienda.

El total de la intervencion supera los 15000 m2
apraximadamente,

por lo cual la intervencion se dividira en dos
pares.

lIna primera corresponde a la parte inmobiliaria
de wivienda y hoteleria, ¥ una sequnda parte a los
servicios de integracidn

del barrio, es decir, los elementos gque conjugaran
el barro con la significancia de la avenida.
Mediante estos

dos  proyectos, =e pretende configurar una
articulacion completa del barrio, desde el
residente al visitante.

etapas:

1/ hoteleria y vivienda
21 servicio barrial

cervicio técnico automotriz FORD

duefio; Max Hernandez

Bodega de ceramicas



desarrollo pruyectn Barrio Belvedere de Valparaiso.

ETAPA 1: Restauracion de los edificios industriales de la avenida: turismo v vivienda.

al. antecedentes del inmueble / expedientes municipales

CASOT

Expediente; 205-94

Rol: 4110-14

hWlax Hernandez

Fropietario del inmueble y de la clinica de Rehahilitacion

1/ entrevista:

El edificio fue una fabrica de embases y hoy se encuentra habilitado salo en el
piso 3, donde esta ubicada la clinica, que tiene un acceso conectado con la
calle trasera Baguedano.

Es un edificio de planta idéntica en cada nivel, con una altura de 4 metros por
pisa, lo que suma, teniendo B pisos, 22 metros aproximados. Es el edificio con
mayor altura del barrio, especialmente en |la parte de la torre de acceso.

e accede desde la avenida Francia al pnmer nivel, cuenta con un ascensor
en la entrada, pero se encuentra en desuso v en precaro estado, ¥y una
escalera serpenteada que lo va bordeando hasta el dltimao nivel. Se encuentra
adosado practicamente al edificio de la Ford, pero no se encuentran
conectados entre si.




Cﬂﬂﬁ‘u]ﬁﬁf desarrollo pruyectu Barrio Belvedere de Valparaiso.

ETAPA 1: Restauracion de los edificios industriales de la avenida: turismo v vivienda.

2/ Carpeta / expediente:

se realiza una ampliacidn al interior del inmueble de aproximadamente 42
m<. La superficie total del edificio es de 3830 m2., lo que suma una supedicie
total actual de 3572 m2.

Encuesta de edificacidn:
IDENTIFICACION DE LA OBRA:

A nombree B osectorr . caldad de [a edificacidn, segin tablas de
01. propietario; Max Hernandez 01. Sector; privado (aprobada) minvu para aplicar en calculos de derechos
02. Mambre de la obra; Ampliacidn del 22y 02, Ubicacidn Geografica: % Regidn / Frovincia municipales.
3° piso de “alparaiso / Comuna de Yalparaisa 01. material predominante:
03. Arguitecto: Herken Jensen ¥, U3, Localidad: Avenida Francia 950 - muros: 1T00% estructura hormigdn armado
04, Constructor: Regularizacidn 04, Area: urbano - cubierta: 100% fierra galvanizado ondulado
05. Superficie edificada primitivamente: 3830 - pavimento: afinado a cemento.
m 0Z. instalaciones:
OB, Superficie ampliacidn: 42 m2. - agua: red pdblica
07. Destino: industria £ 1 piso f superficie: 42 - alcantarillada: unidn a colector
I - electricidad: =i
clasficacian del edificio B4/ valor m2; 958.343. - gas: sin antecedentes
. I‘k,_. i | ;
i i | l'
:l:-rq 1 : \ : ..\: I'
w1 ! BT b
e e Y

@




Eﬁﬁﬁﬂlﬁ«; desarrollo proyecto Bario Belvedere de valparaiso.

ETAPA 1: Restauracion de los edificios industriales de la avenida: turismo v vivienda.

CASD 2

servicio Técnica autamotriz FORD.
entrevistado: Eric Wergara
becanico de la empresa automotriz FORD v estudiante de prevencian de
Nesgos.

Fropietario: Empresa automotriz FORD

a/ entrevista

El edificio posteriarmente era una fabrica de botellas, la cual se trasladd comao
todas las demas industrias del sector, a Santiago.

A partir de ese momento el inmueble gquedd practicamente abandonado, para
luego ser rematado por la empresa FORD. Hace diez afios gque esta empresa
tiene un taller de reparacion de autos en este inmueble, el cual esta
compuesto por tres niveles de planta escalonada. Practicamente todo el
inmueble le corresponde a la empresa; el ultimo espacio esta destinado a
bodegaje de escombros o autos viejos.

El programa es improvisado y sin una estructura ordenada. Se compone par
talleres, maguinarias, carga v descarga de automdwiles, oficinas y comedar
impravisado que cuenta con una pequefia cocina ¥ mesa. Tiene accesa en
dable alturas, de acuerdo al escalonamiento de la planta. Cuenta con un
estrecho patio trasero que recorre en un nivel casi toda la curva que propone
el terreno. Al estar emplazado en una ladera andulada, el edificio adopta esta
forma para adaptarse a la pendiente pero sin tocarla. Estando dentro es
pasible perilar el gran espacio gque tiene. Una altura de aproximadamente B
metras en las partes mas altas y de 3 0 4 metros en las partes mas bajas. El
espacio interior aproximadamente es de 50 metros por terraza.



Capitulo of desarrollo proyecto Barrio Belvedere de Valparaiso.

ETAPA 1: Restauracion de los edificios industriales de la avenida: turismo v vivienda.

RFEGISTRO FOTOGRAFICO EXTERIOR.
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Interior talleres de
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|
: reparacion de automadviles.

El edificio se distancia de |a
quebrada, se genera un
recarrido bordeante que es
luminoszo y contenido.




f desarrollo proyecto Corporacisn de Desarrolio Barrial: CDB
| FOSIBILIDADES DE FIMAMCIAMIEMNTO CORFO: provecto Avenida Francia.

1. Subsidio a la Inversién en Inmuebles de Interés Turistico o Patrimonial en Lota y Valparaiso
postulacidn de ventanilla abierta

En que cnnsiste:t Fostulaciones: I- Financiamientni Documentos: j

For preguntar. Sr. Crstian Ruiz Tagle.

- bajo que figura administrativa es posible postular.

- cual es el consorcio gue se tiene que armar.

- monto exacto de financiamiento: proyecto + construccidn
- 85 necesato gue exista declaratoria de patrimonio,



BIBLIOGRAFIA FREZEMNTACION

(*1: croguis personales

(2™): fotografias personales f google earth intervenidas

(3™): fotografias de pagina: ciudaddevalparaiso. cl

(1) histona de Valparaiso: paginag cludaddevalparaiso. G Fatimonio, historla
[£): histana de Valparaiso: pagina cludaddevalnaraiso. G Fatimonio, histora
(3l Identidad toolbgica del patrimonio de Valparaiso: Mario Ferrada

~fuente mideplan v estudios realizados por la universidad ARCIS
Municinalidad de Valparaiso: zonficacion v normativas del sector

(6] www cordo.cf



