CENTRO INTERACTIVO DE
NATURALEZA E INTERACCION

@ AREA ESPARCIMIENTO

PLAN MAESTRO - NUEVO BORDE CONCON
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Zona ZLM-2

o Corresponde a areas de borde costero proximas al
puerto con mayor diversidad de uso.

o Ademas de areas verdes, permite actividades como
restaurantes, cafés, ferias, centros culturalesy
deportivos menores, infraestructura maritima, entre
otros.

o Presenta normas urbanisticas mas flexibles que ZLM-1
en cuanto a subdivision predial minima (250 m2),
ocupacioén de suelo (0,4) y altura (7 m).

o Incorpora usos relacionados con el puerto como muelles,
embarcaderos, aduanas, y actividades complementarias.

e Busca una combinacion de recreacion publica con
actividades productivas propias de un borde costero
portuario.

Zona AR 2

o Zona costera propensa a inundacién ante la ocurrencia
de un tsunami o maremoto.

« Obliga a adoptar en los proyectos medidas especificas de
diseno, construccion, evacuacion, senalética, para
mitigar este riesgo.

o Aplican las normas urbanisticas de la zona base donde se
emplaza.

e Los proyectos deben considerar vias de evacuacion hacia
zonas seguras y sefnalizar adecuadamente.

o Elriesgo debe ser detallado en los planes de emergencia

y la comunidad debe estar preparada para una respuesta
efectiva.

MOTIVO FUNDAMENTO
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El Plan Maestro para el borde costero de Concén tiene como
propodsito central proyectar un nuevo espacio publico
integrado, que garantice areas de recreacion, esparcimiento y
circulacion peatonal entre el puerto y la ciudad.

La propuesta considera una zonificaciéon estratégica en 5
ambitos: esparcimiento, cultura,
monumentalidad y Se asegurar la
continuidad del borde mediante ciclovias y senderos
peatonales, crear nuevos parques y miradores, y regular el
disefo arquitectonico generando coherencia entre las escalas
del puerto y la ciudad.

Un aspecto relevante es potenciar la interacciéon visual entre
el borde costero y las instalaciones portuarias. Asimismo, se
plantea habilitar usos complementarios vinculados a la
identidad local y al intercambio cultural.

El enfoque esta puesto en optimizar la experiencia de

hospitalidad,

velocidad. busca

habitar este borde costero y promover un lugar integrado,
accesible y atractivo, que responda a las necesidades
ciudadanas y potencie la vinculacién entre Concdén y su
puerto.

ZONIFICACION PROGRAMATICA PLAN MAESTRO
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PLAN REGULADOR DE CONCON

Zona Litoral Maritima - 2

Zona Area de Riesgo 2 \

Borde Construido I (

- EMPLAZAMIENTO POLIGONO

Aprovecha su

g : otencia la gy
;- suformarectangular . coe\ectividad . localizacion en torno a
i alargada permite . : = los puntos claves
integracién entre usos

dimensiones tanto
verticales como
horizontales
X conectando e
integrando ambas .
‘ areas. .

CROQUIS CONDUCENTES - ESTUDIO DEL AREA
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Disrupcién de Niveles. El borde se aparece frente al mar y las
edificaciones se disponen a él, se sigue un intento por
alcanzarlo mientras dejan un espacio marginal en un atras

EMPLAZAMIENTO HECTAREA
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PROYECTO - DESTINACION Y ENFOQUE

Centro Interactivo de Naturaleza y Recreacion

El Centro Interactivo de Naturaleza y Recreacidon es una
infraestructura recreacional publica planteada en el borde
costero de Concén, que busca proveer un espacio destinado
al esparcimiento, el ocio y la interaccién con el entorno
natural para la comunidad local y el turismo.

Emplazado en la Zona Litoral Maritimo 2, el proyecto
aprovecha la normativa flexible de usos de suelo de este
sector, proponiendo 480m2 de areas interiores enfocadas
exclusivamente en actividades recreativas como salas
multiuso, galeria y terraza.

El exterior del terreno de 960m?2 total, se complementa con
juegos infantiles, mesas de picnic y senderos, generando
una oferta integral de recreacion activa y contemplativa en
contacto con la naturaleza costera.

La intencion es configurar un polo que invite al disfrute del
borde maritimo, a través de infraestructura flexible y
diversas alternativas de esparcimiento, tanto al interior
como al exterior del centro.

El proyecto ha evolucionado en su disefo a través de un
proceso de 3 fases, desde disposiciones preliminares de
volumenes, pasando por la definicibn de componentes

arquitectonicos representativos, hasta llegar a wuna
propuesta integrada espacialmente, que potencia la
articulacion  de recorridos 'y diversas experiencias

recreativas vinculadas al borde costero.

FASE 3 - CONCLUSION

En esta fase final, los componentes previos se fusionan en
una infraestructura unitaria. La Galeria adquiere ahora un
rol programatico articulando espacialmente el interior. El
elemento arquitecténico clave pasa a ser el Pabellon Lineal
del Volumen 3, el cual otorga una configuracién formal
reconocible y articula las relaciones exteriores del conjunto.

De esta manera, en la Fase 3 el proyecto alcanza una
propuesta sélida y cohesionada, donde el Pabell6n Lineal se
valida como componente indispensable que caracteriza la

volumetria exterior y ordena de manera unitaria las
conexiones con la terraza, pérgola y otros elementos.
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La grilla base que organiza la disposicion dentro del sector de 960m?2
responde a 3 ejes:

Eje dado por la orientacion costera, generando una grilla principal

alineada para potenciar la relacion visual al mar. 180°

Eje dado por el poligono, con una grilla secundaria conectando al

camino vehicular, 90°

Eje diagonal segun orientacion del Puerto, tensionando el poligono.

30°

La interseccion de estas 3 grillas, replicando forma y direccionalidad del
sitio, establece el area total de 960m2.
Dentro de esto, 480m2 se destinan a la infraestructura recreativa.
La grilla, basada en ejes de lugar, conectividad y eficiencia, articula las
multiples areas y usos de este sector costero.

FASE 1y 2 - CONFIGURACION

Esta primera etapa presenta una configuracién preliminar
volumenes genéricos enlazados por una circulacion

de 3

central,

conformando la infraestructura del Centro Interactivo de Naturaleza y

Recreacion. Si bien la disposicion general es eficiente, pe
problemas de articulacion espacial y falta de definicion constr
Representa un punto de partida con una volumetria basica requi
mayor desarrollo conceptual y formal.

rsisten
uctiva.
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En la segunda etapa y en base a la retroalimentacion, se redefine el

ERE resolviendo vacios previos. Se especifican

elementos

arquitecténicos como la terraza exterior del Volumen 1, la pérgola de

conexidon vertical en el 2 y la galeria lineal en el 3. Esta defi

nicion

constructiva otorga solidez formal al conjunto, solucionando la fachada

frontal y problemas de la etapa inicial. La Galeria lineal se perfila
componente vertebrador interior.

como

3 Volumen 1 : Terraza exterior {3 Volumen 3: Pabell6n
3 Volumen 2: Pergola a Espacio Contenido
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