PLAN SECCIONAL PLAZUELA SAN LUIS:
PUENTE DE ENCUENTRO PARA EL
HABITAR BARRIAL

Entornos de Crecimiento: Infancias, Tercera Edad y Cultura en Comunidad

. Fundamentacion

La Plazuela San Luis, hito urbano de Cerro Alegre, nodo de conexion vial y punto de
encuentro, paraddjicamente también constituye un limite que divide a los habitantes del sector
sur del cerro con la Zona Tipica (ZT), declarada por la Ley 17.288 de Monumentos Nacionales
y el Decreto Supremo N°1.876 del afio 1979.

En el marco de los objetivos de Consultora Horizonte, proponemos el presente plan seccional
que permita consolidar un puente entre ambos sectores, favoreciendo la integracion social y
cultural de sus habitantes, potenciando el equilibrio y la armonia entre la vida residencial, la
actividad turistica y cultural del barrio. El plan seccional incluye el sector entre las quebradas
laterales del Cerro, la calle Lautaro Rosas al Noreste y la extensién hacia el Camino Cintura.

El sector se caracteriza por poseer una importante presencia de centros educacionales y
culturales y por una actividad turistica menos saturada en relacion a la parte aledafia a Cerro
Concepcion, lo que lo convierte en un lugar propicio para el desarrollo de los siguientes ejes de
accion:

e Fortalecimiento del barrio como polo educacional y cultural: Creacién de centros
de educacion preescolar, basica y media que puedan agregarse a la red de
establecimientos ya existentes de educacion diferencial y regular de manera arménica a
la vida del barrio. Fomentar a su vez el sector como un polo cultural con actividades de
bajo impacto y afluencia moderada de pubilico.

° Proteccion de Residentes: Con énfasis en primeras infancias y tercera edad,
Creacion de centros comunitarios para el adulto mayor, fortalecimiento de junta de
vecinos y promocién de espacios para el cuidado de nifios en edad preescolar.

e Fortalecimiento de infraestructura y servicios: Promoviendo la economia local, el
mejoramiento de infraestructura para la red de locomocién colectiva (vias, paraderos) y
servicios necesarios para los residentes: Almacenes de barrio, cajas vecinas, farmacias,
etc. Ademas, proponer o potenciar restricciones a la proliferacion de la alta presencia de
cafés y restaurantes. Para asegurar la viabilidad del plan, se implementara también un
sistema de Estacionamientos para residentes y poblacién visitante, en lotes de
remanente o sitios eriazos, liberando las vias estrechas del flujo vehicular.



e Areas de encuentro y circulacién peatonal: Busqueda de soluciones para el
mejoramiento del transito peatonal (vias, escaleras) y creacion de espacios de detencion
y areas verdes que también puedan fomentar la vida comunitaria.

Il. Ordenanza Local Plan Seccional

I: Del Fomento a la Economia Local y Barrio Mixto

ARTICULO 1°: Del Caracter del Equipamiento. Los centros educativos, culturales y de
servicios proyectados en el Plan Seccional tendran una escala comunal e intercomunal. Esto
permite la atencion tanto de la poblacion residente como de la poblacion flotante y visitantes,
consolidando el sector como un nodo de servicios para la ciudad de Valparaiso. Siempre
considerando una escala pequefia de servicios que fomenten la proteccidon de primeras
infancias y tercera edad

ARTICULO 2°: Zécalo Gastronémico y Cultural. Se permitira la instalacién de restaurantes y
cafeterias unicamente en los inmuebles con frente hacia la Plazuela San Luis, Calle Lautaro
Rosas y Calle San Enrique. Estos establecimientos deberan incorporar una "Terraza de Uso
Publico". Si el establecimiento permite el libre transito o descanso peatonal sin obligaciéon de
consumo, se otorgard un incentivo consistente en la adicién de un 0.1 al coeficiente de
constructibilidad establecido por el Plan Regulador Comunal vigente para dicha zona.
ARTICULO 3°: De la Red de Oficios del Cerro. Se facilitara la creacion de talleres artesanales
y de servicios eliminando la exigencia de zona de carga y descarga, favoreciendo el
abastecimiento mediante vehiculos de menor escala.

Il: Estancia y el Paisaje Urbano

ARTICULO 4°: Sistema de Plazas pequeiias. En aquellos predios resultantes de fusiones
prediales reguladas por el Articulo 20° de esta ordenanza, o en predios individuales con una
superficie superior a 300m?, sera obligatoria la habilitacion de una plaza de libre acceso
publico. Dicho espacio debera garantizar un minimo de 40% de superficie sombreada
(mediante elementos arquitectdénicos o vegetacién) y mobiliario ergonémico apto para la
detencion en pendiente.

ARTICULO 5°: De las Areas Verdes. Las areas verdes deben configurarse como "Jardines
Comunitarios" con huertos urbanos gestionados por la Junta de Vecinos, sin computar como
superficie ocupada.

ARTICULO 6°: Microclima de Detencion. Los lugares de detencién deberan incluir bebederos
publicos y puntos de carga solar, transformando la pausa en un servicio de utilidad para el
habitante.

ARTICULO 7°: De la Gestion de la Linea de Edificacién y Confort Peatonal. Para toda obra
nueva, reconstruccion total o alteracion que involucre mas del 50% de la superficie edificada
dentro del poligono, se establecen las siguientes condiciones territoriales segun el perfil de la
via:

e a) En Vias de Perfil Estrecho: En los pasajes interiores del cerro y en los tramos de
Calle Guillermo Minnich donde el ancho de la acera existente sea inferior a 1,20
metros, la nueva edificacion debera considerar un retranqueo obligatorio de 1,00 metro



respecto a la linea oficial actual. Este espacio se destinara exclusivamente a bien
nacional de uso publico para mejorar la fluidez peatonal y la accesibilidad universal.

e b) En Vias de Perfil Consolidado: En las calles Lautaro Rosas, Paseo San Luis y San
Enrique, donde el ancho de acera sea igual o superior a 1,20 metros, se mantendra
estrictamente la Linea de Edificacion histérica, resguardando la fachada continua y la
identidad arquitectdnica del sector.

e c) Exenciéon por Patrimonio: Las edificaciones calificadas como Inmuebles de
Conservacion Histérica (ICH) o Monumentos Nacionales quedan exentas de esta
medida, manteniendo su linea oficial original.

lll: Del Centro Cultural Intergeneracional

ARTICULO 8°: Del Centro de Encuentro Mayor (CEM). Se establece la creacién de un
Centro Cultural y Social destinado prioritariamente a la Tercera Edad y la Junta de Vecinos, el
cual se emplazara en el area institucional graficada en el plano, correspondiente a los predios
frente a Calle Montealegre. Este inmueble tendra la categoria de "Equipamiento de Utilidad
Publica".

ARTICULO 9°: De la Gestion Compartida del Espacio. El Centro de Encuentro Mayor (CEM)
contara con un disefio arquitecténico flexible que permita la subdivision de sus recintos
principales. Se exigira la incorporacion de un "Salén de Memoria Viva", recinto destinado a la
exposicion permanente y archivo de la historia de Cerro Alegre, cuya gestion y programacion
estara a cargo de los propios vecinos y organizaciones comunitarias del sector.

ARTICULO 10°: Del Pabellén de Extension Social. Se autoriza la construccién de estructuras
livianas en zonas de antejardin o patios siempre que su fin sea exclusivamente comunitario.

IV: De la Diversidad e Inclusion en Centros Educativos

ARTICULO 11°: Del Disefio Universal Cognitivo y Sensorial. Los centros de ensefianza
deberan incluir sefialética inclusiva y "Zonas de Calma" para estudiantes neuro diversos.
ARTICULO 12°: De la Flexibilidad Curricular en el Espacio Publico. Se autoriza el uso
programatico de las plazas de bolsillo, miradores y espacios publicos colindantes a los
establecimientos educacionales de Calle Montealegre como "Aulas Abiertas". Se permitira la
instalacion de infraestructura minima desmontable para el desarrollo de clases y talleres al aire
libre.

ARTICULO 13°: Del Pluriculturalismo y Patrimonio Vivo. Los nuevos proyectos educativos o
remodelaciones mayores proyectaran fachadas y accesos abiertos hacia el espacio publico,
disenados formalmente para albergar la expresidn cultural, exposiciones artisticas y
manifestaciones de las diversas familias y comunidades del cerro.

ARTICULO 14°: De la Infraestructura de Cuidados Diversos. Sera obligatoria la dotacion de
bafos de género neutro, asi como zonas de lactancia y mudadores universales accesibles para
todo tipo de géneros en los establecimientos publicos y comunitarios del Plan Seccional.



V: De las Normas Técnicas de Edificacion y
Resguardo

ARTICULO 15°: De la Ocupacién de Suelo y Areas Libres.Se establece un maximo de 55%
de ocupacion de suelo sobre el nivel de terreno natural para cualquier obra nueva o
reconstruccion que se ejecute dentro del poligono, en conformidad con las condiciones de
rasantes de la OGUC. El 45% restante de area libre debera destinarse obligatoriamente a la
creacion de patios de luz, miradores o jardines que integren la flora nativa preexistente.
ARTICULO 16°: De la Exencién de Prohibicién de Estacionamientos. Toda edificacién
debera resolver sus estacionamientos obligatorios dentro de su propio terreno. El disefio del
acceso vehicular no debera romper la vereda peatonal continua. Para nuevas edificaciones,
dada la compleja topografia en pendiente del cerro y la estrechez de sus vias histdricas, debera
adherirse a las exigencias de los lotes de estacionamientos consolidados segun el Articulo 24°
de la presente ordenanza.

ARTICULO 17°: Del Resguardo del Patrimonio Botanico. En toda obra nueva, es obligatoria
la conservacion o reposicién de especies nativas como el Molle, Maitén o Boldo. El disefio
arquitectonico debera integrar estas especies como elementos estructurantes del espacio
abierto, contribuyendo a la identidad paisajistica del Cerro Alegre para residentes y visitantes.
ARTICULO 18°: Para el Asoleamiento. Los volimenes deben escalonar, para garantizar un
minimo de sol directo en patios vecinos y espacios publicos.

VI: De los Incentivos a la Regeneracion y el Tejido
Urbano

ARTICULO 19°: De la Identificacion de Areas de Regeneracién Prioritaria. Se definen como
"Areas de Regeneracion" aquellas manzanas o pafios que presenten un alto indice de deterioro
fisico, subutilizaciéon de suelo o abandono. En estas zonas, los incentivos definidos en los
articulos siguientes se incrementaran en un 5% adicional sobre lo establecido.

ARTICULO 20°: Del Incentivo por Conjunto Arménico y Fusién Predial. Con el objetivo de
favorecer la regeneracion del tejido en pafios especificos, los proyectos que contemplen la
fusién de dos o mas predios que sumen una superficie minima de 600 m?, podran optar a los
siguientes beneficios normativos, siempre que se garantice una escala barrial:

Incremento de Constructibilidad: Aumento de un 30% del coeficiente de constructibilidad
respecto a la zona original.

Flexibilidad en la Agrupamiento: Se permitira el adosamiento o la edificacién continua en
sectores donde la norma general exija distanciamientos, siempre que no afecte el asoleamiento
de los vecinos (segun Art. 18°).

ARTICULO 21°: Del Incentivo a la Intensidad de Uso Mixto. Para atraer inversién hacia los
usos necesarios, los edificios que incorporen en su programa al menos dos de los usos
definidos en el Titulo | (Comercio de barrio, Talleres o Centros Culturales) y los ubiquen en
niveles de acceso directo desde la calle, podran reducir sus exigencias de estacionamientos en
un 100%, priorizando la movilidad peatonal.

ARTICULO 22°: Del Resguardo de la Tipologia de Vivienda. En caso de intervenciones en
edificaciones existentes con valor patrimonial o tipoldgico, se permitira la "Rehabilitacion con
Incremento de Densidad Interna". Esto permite crear nuevas unidades habitacionales dentro de
la envolvente original sin necesidad de ampliar el volumen, quedando exentas de nuevas
exigencias de cuotas de estacionamiento, siempre que se conserve la fachada original.
ARTICULO 23°: De las Condiciones Normativas para Futuras Transformaciones. Las



normas establecidas en esta ordenanza no obligan a la modificacion de las edificaciones
existentes. Sin embargo, cualquier obra nueva, reconstruccion total o alteracion que involucre
mas del 50% de la superficie edificada, debera ajustarse integramente a las condiciones de
uso, forma y espacio publico definidas en este Plan Seccional.

ARTICULO 24°: De la Consolidacion de Estacionamientos. Los proyectos podran cumplir
con la cuota de estacionamientos exigida por la OGUC mediante la agrupacién de estos en sus
terrenos y en Lotes de Estacionamientos Consolidados. Estos deberan ubicarse en sitios
eriazos o inmuebles sin valor patrimonial debidamente identificados, preferentemente en areas
de borde como Camino Cintura, para evitar excavaciones individuales.

ARTICULO 25°: Del eje de conexién prioritaria Parque Cintura - Plazuela San Luis. Se
establece la calle Guillermo Munnich como Eje de Conexion Prioritaria entre el Camino Cintura
y la Plazuela San Luis. Los proyectos inmobiliarios y de espacio publico que colinden con este
eje vial deberan priorizar la continuidad espacial y la accesibilidad universal. Para este eje, el
ancho minimo libre de acera peatonal efectiva sera de 2,00 metros. En caso de que el perfil
existente no lo permita, se exigira un retranqueo obligatorio de la linea de edificacion en las
obras nuevas o alteraciones mayores al 50%, (segun lo dispuesto en el Articulo 7° letra a) de la
presente ordenanza.

ARTICULO 26°: De los Cruces Peatonales Elevados. Se sustituira el disefio de esquina
tradicional por Nodos de Cruce Elevado. La calzada debera elevarse mediante una rampa
vehicular hasta alcanzar el nivel de la acera (0.00m de desnivel), eliminando el escalén de 15
cm. Esta medida se aplicara de forma prioritaria y obligatoria en las siguientes intersecciones
del poligono:

1. Nodo Plazuela San Luis: Confluencia de Calles Guillermo Minnich, Montealegre y
Almirante Montt.

2. Interseccion de Calle Guillermo Miinnich con Avenida Alemania.

3. Interseccion de Calle Guillermo Miinnich con Calle Pedro Mackay.

4. Intersecciéon de Calle San Enrique con Calle Galos.

Esto permitira que el trayecto peatonal sea continuo, plano y seguro, obligando a los vehiculos
a transitar a velocidad minima al atravesar el area de cruce.



	PLAN SECCIONAL PLAZUELA SAN LUIS: PUENTE DE ENCUENTRO PARA EL HABITAR BARRIAL 
	Entornos de Crecimiento: Infancias, Tercera Edad y Cultura en Comunidad 
	I. Fundamentación  
	 
	II. Ordenanza Local Plan Seccional 


